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設 備 維 持 管 理 業 務 委 託 仕 様 書 

町　田　市　民　病　院



備品一覧

№ 品　　　名 参考規格 数量 仕　　様 備　考

1 行動予定表 BBW-0609DN-TE 1 壁掛ホワイトボード イトーキ

2 月予定表 BBW-1209VN-TE 1 〃 〃

3 ロッカー HDH-0931SS 4 3人用   ウチダ

4 シューズボックス HDK-1253AT-WE 1 イトーキ

5 保管庫キャビネット 63WSETN-(WE) 2 上ガラス下引戸 ウチダ

6 　　　　〃 43WXSETN-(WE) 1 〃 〃

7 折りたたみコンテナ WOC-95BBL 9 備品・工具収納 イトーキ

8 ベッド囲用パネル ｸﾛｽﾊﾟﾈﾙﾊﾟ-ﾃ-ｼｮﾝ 1set 1925H コクヨ

9 管理要員用机 BD1890SA-NG 2 営業マン机 ウチダ

10 統括管理者用机 NES-147BA-AWH 1 両袖 〃

11 副統括管理者用机 NES-147BA-AWH 2 片袖 〃

12 遠赤カーボンヒーター RX-CS9A（N） 1 SANYO

13 スポットクーラー SR-P20YE4 1 100V,50Hz,7.7A 日立

14 スポットクーラー SUASP1BS 1 100V,50Hz,0.6kW ダイキン

15 ローリングタワー 1式 1800×1800 3段

16 洗濯機 AW-7G6(W) 1 東芝

17 マスターキー - 19

18 IGRクランプリークメーター CLM-40IGR 1 12.5Hｚ ミドリ安全



統　括　管　理　業　務



統括管理業務
　　<計画管理業務>

計 画 立 案 1.中･長期保全計画
 (1) 設備･機器耐用年数確認 ○
 (2) 耐用年数向上対策 ○
 (3) 保安規定等確認 ○
 (4) 施設維持保全計画書作成 ○

2.年間定期点検･整備計画
 (1) 法定点検項目確認
  ｱ 電気事業法 ○
  ｲ 水道法 ○
  ｳ 消防法 ○
  ｴ その他 ○
 (2)年間定期点検計画
  ｱ 電気設備 ○
  ｲ 消防設備 ○
  ｳ 熱源設備 ○
  ｴ 空調設備 ○
  ｵ 給排水衛生設備 ○
  ｶ 情報通信設備 ○
  ｷ 医療用設備 ○
  ｸ その他 ○
 (3)年間整備計画
  ｱ 電気設備 ○
  ｲ 消防設備 ○
  ｳ 熱源設備 ○
  ｴ 空調設備 ○
  ｵ 給排水衛生設備 ○
  ｶ 情報通信設備 ○
  ｷ 医療用設備 ○
  ｸ その他 ○

年業　　　　務　　　　内　　　　容 随月業　務　項　目 日 週



統括管理業務
　　<計画管理業務>

計 画 立 案 3.月間定期点検･整備計画
 (1) 法定点検項目確認
  ｱ 電気事業法 ○
  ｲ 水道法 ○
  ｳ 消防法 ○
  ｴ その他 ○
 (2)月間定期点検計画
  ｱ 電気設備 ○
  ｲ 消防設備 ○
  ｳ 熱源設備 ○
  ｴ 空調設備 ○
  ｵ 給排水衛生設備 ○
  ｶ 情報通信設備 ○
  ｷ 医療用設備 ○
  ｸ その他 ○

4.年間作業計画
 (1) 電気設備 ○
 (2) 消防設備 ○
 (3) 熱源設備 ○
 (4) 空調設備 ○
 (5) 給排水衛生設備 ○
 (6) 情報通信設備 ○
 (7) 医療用設備 ○
 (8) その他 ○

年週 月 随業　　　　務　　　　内　　　　容 日業　務　項　目



統括管理業務
　　<計画管理業務>

計 画 立 案 5.月間作業計画
 (1) 電気設備 ○
 (2) 消防設備 ○
 (3) 熱源設備 ○
 (4) 空調設備 ○
 (5) 給排水衛生設備 ○
 (6) 情報通信設備 ○
 (7) 医療用設備 ○
 (8) その他 ○

6.日常計画･作業指示
 (1) 朝礼 ○
 (2) TBM･KYT ○
 (3) クレーム処理作業指示 ○
 (4) 終礼 ○

7.年間教育･訓練計画
 (1) 法定教育
  ｱ 新入場者教育 ○
  ｲ 電気保安教育 ○
  ｳ 冷凍保安教育 ○
 (2) 施設管理技術教育
  ｱ 電気設備 ○
  ｲ 消防設備 ○
  ｳ 熱源設備 ○
  ｴ 空調設備 ○
  ｵ 給排水衛生設備 ○
  ｶ 情報通信設備 ○
  ｷ 医療用設備 ○
  ｸ その他 ○

年日 週 月 随業　務　項　目 業　　　　務　　　　内　　　　容



統括管理業務
　　<計画管理業務>

計 画 立 案  (3) 訓練計画
  ｱ 地震防災訓練 ○
  ｲ 消防･避難訓練 ○
  ｳ 緊急時処置訓練
   (ｱ) 停電 ○
   (ｲ) 断水 ○

8.運転スケジュール計画
 (1) コージェネ設備 ○
 (2) 熱源機器
  ｱ 吸収式冷温水発生機 ○
  ｲ 貫流ボイラー ○
 (3) ポンプ設備
  ｱ 冷温水ポンプ ○
 (4) 空調設備
  ｱ パッケージ型エアコン ○
  ｲ エアハンドリングユニット ○
  ｳ ファンコイルユニット ○
  ｴ 送･排風機 ○

各種マニュアル整備 1. 設備機器台帳作成
 (1) 銘板読み取り ○
 (2) 竣工図･完成図書との照合 ○

2. 緊急時マニュアル作成
 (1) 緊急連絡体制表 ○
 (2) 緊急時マニュアル作成
  ｱ 停電 ○
  ｲ 火災 ○
  ｳ ガス供給停止、ガス漏れ ○
  ｴ 断水 ○
　ｵ 地震 ○
　ｶ 台風、豪雨 ○
　ｷ 雷 ○

年業　務　項　目 業　　　　務　　　　内　　　　容 日 週 月 随



統括管理業務
　　<計画管理業務>

各種マニュアル整備 3.巡視点検マニュアル作成
 (1) 作業標準の検討 ○
 (2) 巡視点検マニュアルの作成
  ｱ 電気設備 ○
  ｲ 消防設備 ○
  ｳ 熱源設備 ○
  ｴ 空調設備 ○
  ｵ 給排水衛生設備 ○
  ｶ 情報通信設備 ○
  ｷ 医療用設備 ○
  ｸ その他 ○

4.設備機器操作マニュアル作成
 (1) 作業標準の検討 ○
 (2) 設備機器操作マニュアルの作成
  ｱ 電気設備 ○
  ｲ 消防設備 ○
  ｳ 熱源設備 ○
  ｴ 空調設備 ○
  ｵ 給排水衛生設備 ○
  ｶ 情報通信設備 ○
  ｷ 医療用設備 ○
  ｸ その他 ○

5.保守点検整備マニュアル作成
 (1) 作業標準の検討 ○
 (2) 点検整備マニュアル作成
  ｱ 電気設備 ○
  ｲ 消防設備 ○
  ｳ 熱源設備 ○
  ｴ 空調設備 ○
  ｵ 給排水衛生設備 ○
  ｶ 情報通信設備 ○
  ｷ 医療用設備 ○
  ｸ その他 ○

年月業　務　項　目 業　　　　務　　　　内　　　　容 日 随週



統括管理業務
　　<計画管理業務>

各種マニュアル整備 6.設備機器来歴作成
 (1) 機器台帳記載事項の確認
  ｱ 機器台帳 ○
  ｲ 中長期保全計画 ○
 (2) 記帳
  ｱ 故障､修理記録 ○
  ｲ 分解整備記録 ○

エネルギー管理業務 1.基本情報の把握
 (1) 省エネ体制、活動の把握 〇
 (2) 主要エネルギーの契約内容の把握 〇

2.設備の把握･運転管理
 (1) 各設備の把握 ○
 (2) 中央監視装置による監視を主とした ○
      設備運用状況の確認、把握、管理

 (3) 中央監視装置による監視を主とした

      設備運用状況の改善 ○

3.各データの収集･まとめ･把握
 (1) 主要エネルギーデータの収集、 ○ ○ ○
      まとめ、把握

 (2) 主要設備機器運転データの ○ ○ ○
       収集、まとめ、把握

4.分析・診断
 (1) 主要データの日毎分析、診断 ○ ○ ○
 (2) 中央監視装置による運用状況の ○
      分析、診断

年 随業　務　項　目 業　　　　務　　　　内　　　　容 日 週 月



統括管理業務
　　<計画管理業務>

エネルギー管理業務 5.分析･診断結果から省エネ対策
  の立案、及び目標･計画設定
 (1) 省エネ対策の立案 ○

 (2) 省エネ年間目標の設定と ○ ○
      進捗管理

6.省エネ対策の実施
 (1) 認可された省エネ提案の実施と ○
      効果検証
 (2) 省エネ目標達成へ向けた ○
      各種活動の実施

7.報告書の作成・報告(省エネ活動
    報告･定期エネルギー報告)
 (1) 実施した省エネ対策に関する ○
      成果報告書の作成、報告
 (2) 定期エネルギー報告書の作成、 ○
      報告(月次)
 (3) 定期エネルギー報告書の作成、 ○
      報告(半期)
 (4) 定期エネルギー報告書の作成、 ○
      報告(年度)

8.省エネ法、温対法への対応
 (1) 現場のエネルギー管理標準に ○
      準じたエネルギー管理
 (2) 各種法令に関する報告書類の作成 ○
 (3) 省エネ法における努力目標達成 ○
      へ向けての活動  

9.東京都条例への対応
 (1) 各種法令に関する報告書類の作成 ○
 (2) CO2排出量削減義務履行 へ ○
     向けての活動

業　務　項　目 業　　　　務　　　　内　　　　容 日 週 月 年 随



統括管理業務
　　<日常管理業務>

業務報告・連絡等 1.運転日誌･業務日報等の記録
 (1) 運転日誌
  ｱ 電気設備業務 ○
  ｲ 空調設備業務 ○
  ｳ 医療ガス設備業務 ○
  ｴ その他設備業務 ○
 (2) 業務日報
  ｱ 定期作業 ○
  ｲ 不定期作業 ○

2.関連部署との報告･連絡･調整
 (1) 施設用度課 ○
 (2) 防災センター ○
 (3) 看護部 ○
 (4) 手術部 ○
 (5) 放射線科 ○
 (6) 栄養科 ○
 (7) 清掃 ○
 (8) リネン ○
 (9) 理容室 ○
 (10) その他各部署 ○

関連業務との調整 1.出入り業者との連絡･調整
 (1) 施工会社関係
  ｱ 設計事務所 ○
  ｲ 建築会社 ○
  ｳ 施工会社 ○
  ｴ メーカー及び系列会社 ○
 (2) 維持関連会社
  ｱ 電力会社 ○
  ｲ 水道供給事業者 ○
  ｳ 医療ガス納品会社 ○
  ｴ ガス会社 ○

 

業　務　項　目 業　　　　務　　　　内　　　　容 日 週 月 随年



統括管理業務
　　<日常管理業務>

関連業務との調整 2.清掃､警備業者との連絡･調整
 (1) 清掃業者
  ｱ 作業予定の確認 ○
  ｲ 時間外作業用電源の供給 ○
  ｳ 漏水等異常時の対応 ○
  ｴ その他業務連絡 ○
 (2) 警備業者
  ｱ 作業予定の確認 ○
  ｲ 時間外作業時の対応 ○
  ｳ 火災警報時の対応 ○
  ｴ その他業務連絡 ○

案内・立会 1.官庁検査立会･確認
 (1) 官庁検査立会準備 ○
 (2) 官庁検査立会
  ｱ 竣工検査   (建築) ○
  ｲ 使用前検査 (電気設備) ○
  ｳ 完成検査   (熱源機器) ○
  ｴ 完成検査   (消防検査) ○
  ｵ 立入検査   (特定建築物) ○
 (3) 指摘事項の確認及び処置確認 ○
 (4) 合格証･検査済証等の保管 ○
 (5) 立会記録作成 ○

2.施設見学者の案内･立会
 (1) 院外見学者
  ｱ 市民内覧会 ○
  ｲ 公職者･公務員等視察 ○
  ｳ 施工会社社員 ○
  ｴ 関連団体･関連企業 ○
 (2) 院内見学者
  ｱ 病院内関係者 ○
  ｲ 医学生･看護学生 ○
  ｳ 常駐業者 ○

業　務　項　目 業　　　　務　　　　内　　　　容 日 週 月 随年



統括管理業務
　　<日常管理業務>

案内・立会 3.監督官庁の立入検査等立会
 (1) 監督官庁視察･査察
  ｱ 所轄経済産業局 ○
  ｲ 所轄労働基準監督署 ○
  ｳ 都道府県軽量保安課 ○
  ｴ 所轄保健所 ○
 (2) 定期立入検査
  ｱ 会計検査 ○
  ｲ 上部期間監査 ○
  ｳ 医療監視 ○
  ｴ 科学技術庁 ○
 (3) 事故災害時立入検査
  ｱ 所轄経済産業局 ○
  ｲ 所轄労働基準監督署 ○
  ｳ 都道府県軽量保安課 ○
  ｴ 所轄保健所 ○
  ｵ 所轄警察署 ○
  ｶ 所轄消防署 ○

教育・訓練 1.配属時の教育
 (1) 勤務要領 ○
 (2) 病院勤務一般常識 ○
 (3) 労働安全衛生一般教育 ○
 (4) 当該病院内使用規則 ○
2.法定教育
 (1) 新規入場者教育
  ｱ 機械等の危険性･有害性 ○
  ｲ 安全装置･保護具の性能及び
　　取扱方法 ○
  ｳ 作業手順書 ○
  ｴ 作業開始の点検 ○
  ｵ 業務に関する疾病の原因･予防 ○
  ｶ 整理･整頓･清潔の保持 ○
  ｷ 事故時等の応急措置･退避 ○
  ｸ その他 ○

業　務　項　目 業　　　　務　　　　内　　　　容 日 週 月 随年



統括管理業務
　　<日常管理業務>

教育・訓練  (2) 特別教育
  ｱ 低圧･高圧電気取扱作業特別教育 ○
  ｲ 小型ボイラー取扱特別教育 ○
  ｳ 自由研削砥石特別教育 ○
  ｴ 酸欠硫化水素危険作業特別教育 ○
  ｵ 足場組立特別教育 ○
  ｶ フルハーネス型墜落制止用器具 ○
     特別教育
 (3) 保安教育
  ｱ 電気保安教育 ○
  ｲ 冷凍保安教育 ○

3.地震防災訓練･消火訓練
 (1) 地震防災訓練 ○
 (2) 消火訓練 ○

4.その他非常時緊急対応訓練
 (1) 停電 ○
 (2) 火災 ○
 (3) ガス供給停止、ガス漏れ ○
 (4) 断水 ○
 (5) 地震 ○
 (6) 台風、豪雨 ○
 (7) 雷 ○
 (8) 主要機器故障
  ｱ 貫流ボイラー ○
  ｲ 冷温水発生機 ○
  ｳ コージェネレーション設備 ○
  ｴ 非常用発電機 ○
  ｵ その他 ○

月 随年業　務　項　目 業　　　　務　　　　内　　　　容 日 週



統括管理業務
　　<日常管理業務>

その他管理 1.関係図書･図書･届出書等の整備保管

 (1) 竣工図書
  ｱ 官庁提出書類(控) ○
  ｲ 許認可書類 ○
  ｳ 保証書 ○
  ｴ 試験成績書 ○
  ｵ 設備･機器取扱説明書 ○
  ｶ 施工図 ○
  ｷ 竣工図 ○
 (2) 改修工事竣工図書 ○

2.各種記録書類の整理保管
 (1) 記録類
  ｱ 台帳類 ○
  ｲ 議事録･打合せ記録 ○
  ｳ 教育記録 ○
  ｴ 作業指示書･修理依頼書 ○
 (2) 報告書類
  ｱ 定期点検報告書 ○
  ｲ 検査結果報告書 ○
  ｳ 修理報告書 ○
 (3) その他
  ｱ 業務連絡書 ○
  ｲ その他 ○

3.官庁関係への諸届出
 (1) 届出書･報告書
  ｱ 簡易専用水道点検報告書 〇
  ｲ 消防設備点検報告書 ○
  ｳ 危険物施設資料提出書 ○
  ｴ 主任者変更届 ○
  ｵ 事故報告書 ○

日 週 月 随年業　務　項　目 業　　　　務　　　　内　　　　容



統括管理業務
　　<日常管理業務>

その他管理  (2) 調査事項
  ｱ 関東経済産業局 ○
  ｲ 自治体環境保全担当 ○
  ｳ 所轄保健所 ○
  ｴ 所轄消防署 ○

4.安全会議･安全パトロールの実施
 (1) 安全衛生会議
  ｱ 月例会議 ○
  ｲ 不定期会議 ○
 (2) 安全ミーティング ○
 (3) 安全パトロール ○

5.消耗品･予備品の在庫管理･補充
 (1) 電気設備消耗品･予備品関係
  ｱ 在庫調査 ○
  ｲ 補充手配 ○
  ｳ 納品確認 ○
 (2) 機械設備消耗品･予備品関係
  ｱ 在庫調査 ○
  ｲ 補充手配 ○
  ｳ 納品確認 ○
 (3)その他設備消耗品･予備品関係
  ｱ 在庫調査 ○
  ｲ 補充手配 ○
  ｳ 納品確認 ○

6.電気室･機械室の管理
 (1) 電気室 ○
 (2) 機械室 ○

業　務　項　目 業　　　　務　　　　内　　　　容 日 週 月 随年



中　央　監　視　業　務



中央監視業務
　　<中央監視業務>

中央監視 1．空調監視制御装置
 (1) 監視
　ｱ 状態監視 ○
　ｲ 警報監視 ○
　ｳ 計測 ○
 (2) 操作
　ｱ 遠隔起動・停止 ○
　ｲ タイムスケジュール入力・変更 ○
　ｳ 設定入力・変更 ○
　ｴ 警報停止・警報復旧 ○
 (3) 報告・連絡 ○

2．電力監視制御装置
 (1) 監視
　ｱ 状態監視 ○
　ｲ 警報監視 ○
　ｳ 計測 ○
 (2) 操作
　ｱ 警報停止・警報復旧 ○
 (3) 報告・連絡 ○

3．医療ガス監視装置
 (1) 監視
　ｱ 状態監視 ○
　ｲ 計器類指示値の異常の有無 ○
 (2) 操作
　ｱ 警報停止・警報復旧 ○
 (3) 報告・連絡 ○

業　務　項　目 業　　　　務　　　　内　　　　容 日 週 月 年 随



巡　視　点　検　業　務



巡視点検業務
　　<巡視点検業務>

小修理・雑作業 1．電　気　関　係
 (1) 異常個所の確認作業 ○
 (2) 応急処置 ○
 (3) 手配、指示及び確認 ○

2．空　調　関　係
 (1) 異常個所の確認作業 ○
 (2) 応急処置 ○
 (3) 手配、指示及び確認 ○

3．衛　生　関　係
 (1) 異常個所の確認作業 ○
 (2) 応急処置 ○
 (3) 手配、指示及び確認 ○

4．医　療　関　係
 (1) 異常個所の確認作業 ○
 (2) 応急処置 ○
 (3) 手配、指示及び確認 ○

5．建　築　関　係
 (1) 異常個所の確認作業 ○
 (2) 応急処置 ○
 (3) 手配、指示及び確認 ○

6．消　防　関　係
 (1) 異常個所の確認作業 ○
 (2) 応急処置 ○
 (3) 手配、指示及び確認 ○

緊急処置 1．緊急対応時の処置
 (1) 処　　置 ○
 (2) 事故原因究明・分析 ○
 (3) 再発防止 ○
 (4) 周知及び見直し ○

業　務　項　目 業　　　　務　　　　内　　　　容 日 週 月 年 随



巡視点検業務
　　<巡視点検業務>

緊急処置 2．初期故障対応業務
 (1) 施工会社関係
  ｱ 設計会社 ○
　ｲ 建築会社 ○
　ｳ 施工会社 ○
　ｴ メーカー及び系列会社 ○
 (2) 維持管理会社
　ｱ 電力会社 ○
　ｲ 水道供給事業者 ○
　ｳ ガス会社 ○
　ｴ 医療ガス納品会社 ○
　ｵ その他物品納品会社 ○
　ｶ 廃棄物処理業者 ○

その他業務 1．出入業者の作業立会
 （1) 定期作業
　ｱ 定期保守点検 ○
　ｲ 計画作業 ○
 （2) 不定期作業
　ｱ 手直し作業 ○
　ｲ 瑕疵工事 ○
 （3) 修理作業・改修作業
　ｱ 修理作業 ○
　ｲ 改修作業 ○
 （4) 納　　品 ○

2．日常ミーティング
 (1) 定期作業の内容報告 ○
 (2) 不定期作業の報告 ○
 (3) 問題点等報告 ○
 (4) 引継事項報告 ○

業　務　項　目 業　　　　務　　　　内　　　　容 日 週 月 年 随



巡視点検業務
　　<巡視点検業務>

その他業務 3．安全ミーティング
 (1) 年度目標報告 ○
 (2) 危険箇所報告 ○
 (3) 問題点改善状況報告 ○

4．業務日誌作成
 (1) 日常業務日誌
　ｱ 電気 ○
　ｲ 空調 ○
　ｳ 衛生 ○
　ｴ 医療 ○
 (2) その他報告日誌 ○

5．使用量検針
 (1) 光熱量検針
　ｱ 電気 ○
　ｲ ガス ○
　ｳ 水道 ○
　ｴ 下水道 ○
 (2) テナント光熱量検針
　ｱ 電気 ○
　ｲ ガス ○
　ｳ 水道 ○

6．電気、機械室等の整理、整頓
 (1) 安全、通路の確保 ○
 (2) 機械室、粉塵等堆積防止 ○
 (3) 免震階の排水溝清掃 〇

年 随業　務　項　目 業　　　　務　　　　内　　　　容 日 週 月


